CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH PONG BAC Poc lap — Tw do — Hanh phiic
$6:05-01/QC-CTPGHDDB Lang Son, ngay 12 thang 6 ndm 2023
QUY CHE CUQC PAU GIA

Céin cir Lugt Pdu gid tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17 théng 11 nim 2016;

Can cit Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh ludt dau gia tai san;

Cén cit Thong tw s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia Bg Tai
chinh quy dinh khung thiu lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Dau
gia tai san 2016,

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 1 5 thang 5 ndm 2017 cua B6 Tai
chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

. Can cir Thong tw 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh sira
doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm
2017 cua B¢ truong B¢ Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu dau gid tai sdan
theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san;

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san 01/2023/HPDVDGTS —
CCTHADSHHL ngay 08/02/2023 va cdac Phu luc hop déng dich vz/t,ddu gia tai san
ky giita Chi cuc thi hanh dn ddn sy huyén Hitu Liing va Cong ty ddu gid hop danh
Dong Bac;

Cong ty ddu gia hop danh Péng Béc ban hanh quy ché cudc diu gid té chire
hoi 15 g10 00 phut ngay 23 thang 6 nam 2023 nhu sau:

Bleq ’[‘al san du gia; Gia khaoi diém ciia tai san; Tién dat trudc; Buée
gia; Nguon goc va tinh trang phap ly cia tai san.

1.Tai sén dau gia: Quyen sir dung dat theo G1ay ching nhén quyén str dung
dit, quyen s& hirunha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CP 058701 (vao sb cap
GCN so6 CH 02553 ngay 07/3/2019 cia UBND huyén Hiru Liing cap cho dng
Nguyén Pirc Quynh va ba Ngé Thay Hing, cu thé nhu sau:

+ Thira dét s6: 124

+T& ban d6 s6: 16

+ Dia chi: Khu Tan M 11, thi trdn Hitu Liing, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son

+ Dién tich: 1054,7m?

+ Muc dich st dung: D4t trong ciy 14u nim

+ Thoi han sir dung: Dén ngay 01/7/2064

+ Nguon gbc st dung: Cong nhan QSDD nhu giao khéng thu tién sir dung dt

- Vi tri:

+ Phia Bic tiép giap v6i céc nha 6ng Pham Thanh Son, Nguyén Vin Tuyén,
Nguyén Thi Nghiém
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+ Phia Nam gidp d4t ba Ngb Thay Hing, 6ng Nguyén Dtrc Quynh hién nay da
chuyén nhuong cho Nguyén Quynh Linh;

+ Phia Péng tiép giap dat ba Nguyén Thi Nghiém

+ Phia T4y gidp d4t ba Ngb Thiy Hang, 6ng Nguyén Dtic Quynh hién nay da
chuyén nhugng cho Nguyén Quynh Linh

Hién trang: Tai san hién 14 tai san ké bién khong c6 tai san gén lién voi dat.

- Tai thoi dlem ban d4u gia Thira dat sb: 124, TS ban dd sb: 16, Dia chi: Khu
Tan M§ 11, thi trén Hitu Liing, huyén Huu Liing, tinh Lang Son khong c6 161 vao.

(Chi tiét tai san c6 Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san hdi 08 gior 15 phut
ngay 30/12/2022cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hitu Liing va Chtng thu
tham dinh gia s6 11.01/2023/CT-BCV ngay 13/01/2023 ctia Céng ty Cb phan Tu
vén va Tham dinh gla Doanh nghiép)

Tai sén ban déu gid hién tai dugc Chi cyc thi hanh an dan su huyén Hitu Lung
giao cho ba Ngb Thuy Hang va ong Nguyen Pac Quynh theo bién ban vé viéc giao
bao quan tai san vao hoi 14 gidr 05 phit ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hitu
Liing.

- C4 nhén, t6 chirc cd yéu ciu va dugce t§ chirc dau gia tai san cung cép dich
vu lam thu tuc chuyen quyén s& hitu, quyén sir dung tai san, quan ly tai san va dich
vu khac lién quan dén tai san du gia thi phai tra chi phi dich vu cho t6 chirc dau
gi4 tai san theo thoa thuan giita cac bén (Piéu 67 Luat dAu gi4 tai san 2016).

Luwu y: Tai san dugc ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay~, ban giao cho nguoi
mua theo hién trang thuc té. Khach hang c6 trach nhiém xem xét vé hién trang, tinh
trang, hd so phap 1y, chét luong clia tai san trudce khi ding ky tham gia dau gid.

2.Gia khéi diém cia tai san: 523.143.435 dong (Bang chir: Nidm trim hai
muoi ba triéu, mét trim bén muoi ba nghin bén trim ba muoi ném dong)

Gi4 khéi diém trén chua bao gdm céc nghia vy tai chinh vé tai san theo quy dinh
cta phap luét nhu: Cac chi phi lién quan dén viéc di xem tai san, chuyén quyén s&
hiru/sir dung tai san, phi déng ky,nghia vu nfp cac loai thué (thué trudce ba, thué thu
nhép cé nhan), phi, phi thué khac ... (néu c) khi thurc hién mua tai san, céc chi phi
nay do ngudi tring d4u gia chiu.

3.Tién diit trwée: 80.000.000 ddng/01hd so(Bing chir: TAm muoi tridu dong
chin trén mot hd so)

Céc truong hop khong duge nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6
Didu 39 luat ddu gia tai san nam 2016 thi khoan tién dit trude thude vé don vi ¢6
tai san d4u gia 13 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hiru Liing.

4. Budre gia: 10.000.000 ddng (Bing chir: Mudi triéu dong) budc gid ap dung
tir vong d4u thir ha1 tré di (néu co).

5. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san: La tai san da co Quyet dinh
v& viéc cudng ché ké bién quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat s6 03/QP -
CCTHADS ngay 23/12/2022 cua Chi cuc thi hanh én dan su huyen Hitru Ling.

Piéu 2. Xem tai san dau gia, ban hd so tham gla dAu gia; Thoi gian, dia
dlem ban hd so va tlep nhéin ho so dang ki tham gia d4u gia; Thoi gian nop
tién dit truée; Thoi gian, dia diém ndp phiéu tra gia; Pang ki tham gia dau
gia.



1.Xem tai san dau gia

a.Thoi gian: Cong ty du gia hop danh Dong Bic ph01 hop voi Chi cuc thi
hanh an dén sy huyén Hitu Lung t6 chirc cho ngum tham gia ddu gi4 xem tai san va
gidy t& vé quyén s& hitu, quyen st dung tai sén, céc liéu lién quan t&i cude dau gid
tir ngay 13/6/2023 dén ngay 15/6/2023 theo sy huéng din ctia Cong ty du gia hop
danh Dong Bic va Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing. Khach hang c6
nhu cau di xem tai san dang ky v6i Cong ty déu gla hop danh Péng Béc.

b.Dia diém: Thira dit sb: 124; To ban dd sb: 16; Dia chi: Khu Tan My 11, thi
trAn Hitu Liing, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

2. Thoi gian, dia diém ban hd so va tiép nhan hd so ding ki tham gia dau
gia .

a.Thoi glan Cong ty d4u gia hop danh Pong Béc ban ho so va tiép nhéan hd so
dang ki tham gia d4u gid lién tuc tir ngay 12/6/2023 dén ngay 21/6/2023 trong gid
hanh chinh.

b.Dia diém: Khach hang mua hd so va ndp hd so tham gia du gié tai dia diém
sau:

- Cong ty d4u gi4 hop danh Péng Béc. Dia chi: Tang 2 s6 38 dudng Lé Lo,
khéi 11, phudng Vinh Trai, TP Lang Son, tinh Lang Son.

Tién mua hd so tham gia ddu gi4: 500.000 déng/01 hd so (Béng chir: Nam
trim nghin dong trén mot hd so)

3. Thoi gian ndp tién dit truwée: Trong ba ngdy lam viée, ngdy
20,21,22/6/2023.

Khach hang ndp tién béng cich chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty dau gia
hop danh Péng Bc.

S6 tai khoan: 022264280001 tai Ngan hang buu dién Lién Viét - Chi nhanh
Lang Son.

S tai khoan: 110601356555 mé tai Ngan hang thwong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang Son

S4 tai khoén 35110001235566 m& tai Ngan hang thuong mai ¢b phan Dau tu
va Phét trién Viét Nam- Chi nhanh Lang Son.

Ghi ndi dung nop tién nhu sau: Ho va tén ngudi ndp tién...nop tién dit trude
tham gia ddu gia theo théng bao s6 05-01/TB — CTPGHDDB ngay 12/6/2023 clia
Cong ty d4u gia hop danh Péng Bic.

4.Thoi gian, dia diém ndp phiéu trad gia: Trong gi¢ lam viéc cac ngly
20,21,22/6/2023 tai Céng ty ddu gia hop danh Péng Bic; Dia chi:Tang 2 sb 38
dudng Lé Loi, khdi 11, phuong Vinh Trai, TP Lang Son, tinh Lang Son.

5. P6i twong dwoc tham gia diu gia, Péi twgng khong dwoc tham gia dau
gi4, Céch thirc ding ky tham gia ddu gia.

5.1 Pdi twong dwoe dang ky tham gia dau gia: Ho gia dinh, c4 nhan thudc ddi
twong dugce nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué d4t theo quy
dinh cta Lut D4t dai ndm 2013. Nguoi ding ky tham gia ddu gia c6 du nang luc
tai chinh, ndng lyc hanh vi dén sy theo quy dinh cta phap luat. MOi hd gia dinh chi
duge mdt c4 nhén ding ky tham gia ddu gia.



4

Ping ky tham gia d4u gid theo diing thdi han dugc Cong ty du gid hop danh
Poéng Béc théng bio.Cam két chip nhan mua tai sin nhu d dugc xem tai san hodc
chua duge xem tai sin va khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi vé tai san da ding ky
tham gia d4u gia.

5.2 P6i twong khong dwoc tham gia dau gia.

- Nguoi khéng c6 ning lyc hanh vi dén su, nguoi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thire, 1am chd hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhén thic, lam chd dugce hanh vi cua
minh.

- Nguoi lam vi€e trong t chire ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia d4u gia vién diéu hanh cudc d4u gis;
nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dmh gia tai san.

- Nguoi duge cht so hitu tai san ty quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngum ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, nguoi c¢6 quyén quyet
dinh ban tai san cta nguodi khac theo quy dinh cua phap luat; Cha, me, v, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi nay.

- Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phéap luat 4p
dung di véi loai tai san do.

- Ngudi khéng dwoc nhan chuyén nhuong quyen st dyng dat; nguoi khong
thude truofng hop duge Nha nude giao dAt c6 thu tién str dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phap lujt vé& dét dai.

5.3 Cach thitc ding ky tham gia diu gia:

-Ngudi tham gia ddu gia dén céc dia didm ban hd so tham gia ddu gia ding ky
tham gia d4u gia nhin Pon ding ky tham gia d4u gia theo mau do Cong ty ddu gia
hop danh Péng Béc phat hanh trong thdi han théng bao.

- Ban sao ching thue CMND/CCCD con dugc luu hanh theo quy dinh cta
phap luat.

- Da ndp tién mua hd so tham gla d4u gia theo quy dinh. Truong hop cude dau
gia khong t6 chirc duge thi té chirc, c4 nhan tham gia du gla tai san dugc hoan lai
tién hd so d& ndp trong thoi han 02 ngay lam viéce, ké tir ngay du kién t6 chtrc cude
d4u gia. Khong hoan tra tlen ho so dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan c6 hanh vi vi pham
quy dinh ctia phap luit ddu gia trong thoi gian td chirc ddu gid.

- Nguoi d3 dang ky tham gia déu gia phai ndp tién dit trudc theo quy dinh,
nhiing truong hop khong ndp thi khong du diéu kién dé tham gia ddu gia.

-Nguoi tham gia ddu gla cam két thye hién dly @i nhimng quy dinh tai Quy ché
du gia cua Cong ty d4u gia hop danh Péng Bic ban hanh. Chip nhin mua tai san
nhu d3 duge xem tai san hodc chua dugce xem tai san va khéng c6 khiéu nai gi vé
tai san dd ding ky tham gia déu gia.

- Ngudi tham gia du gia c6 thé tly quyén (cé Gidy ty quyén hop phap theo
quy dinh cua phap ludt) cho nguoi khac thay méat minh tham gia dAu giava ndp
Glay uy quyén cho Cong ty ddu gia hop danh Pong Béc trong git hanh chinh trude
ngdy t6 chirc budi déu gia.

Pidu 3. Thoi gian, dia diém t6 chirc budi cong bd gia
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Thoi gian: 15 gio 00 phut ngay 23/6/2023

Dia diém: Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing; Pia chi: Thén Ddc Méi
I, x3 Son Ha, huyén Hiru Lﬁng, tinh Lang Son.

(Trudc ngay t6 chirc dau gia 01 (mdt) ngay lam vi€c, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn cac chi phi thyuc
té, hop ly da phat sinh tlr viéc cudng che thi hanh an, td chirc dau gia. Ngudi phai
thi hanh an ¢6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc te hop ly cho ngudi dang ky mua
tai sén. Phi tdn thuc t& do cdc bén thoa thudn, néu khong thoa thuin dugc thi yéu
cau toa 4n giai quyét.)

Piéu 4. Hinh thirc, phwong thirc diu gia

1.Hinh thirc ddu gia:P4u gia bing bé phiéu gian tiép, mot vong, cong khai gia
khéi diém tai san.

2. Cach thirc dau gia

2.1. Khi déng ky tham gia ddu gid, ngudi tham gia d4u gia duoc nhan phiéu
tra gia, huéng din vé cach ghi phleu thoi han ndp ph1eu tra gla va budi cong b
gia; dugc td chirc déu gi tai san gioi thiéu vé tai san ddu gia, nhic lai gia khoi
diém trong trudng hop cong khai gia khai diém, tra 10i céu héi ctia ngudi tham gia
dAu gid va cdc ndi dung khac theo Quy ché cude ddu gid (miu phiéu tra gia do cong
ty phat hanh cho timg cudc dau gia).

2.2. Phiéu tra gia cla ngu:ori tham gia d4u gia phai boc béng chét liéu bao mat,
¢6 chix ky cuia ngudi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu. Phleu trd gia phai
dwoc gl qua dudng buu dién hodc duge ndp truc tiép va duoc t6 chirc dhu gia tai
san bé vao thing phiéu. Thing phidu phai duoc niém phong ngay khi hét han nhén
phiéu.

Luu ¥: Chét liéu bao mét dé boc phiéu tra gia cua nguoi tham gia déu gia,
nguoi tham gla ddu gia co thé yeu céu Cong ty dau gia ‘hop danh Déng Béc phat

cho hodc ngudi tham gia ddu gid tu boc phiéu tra gia bing chat liéu bao mét cia
minh.

Truong hop Phiéu tra gia dugc giri qua duong buu dién thi phiéu tra gia coa
ngudi tham gia déu gia phai duoc giri dén Cong ty déu gid hop danh Pdong Bic
trude 17 gio 00 phit ngay 22/6/2023. Sau thoi glan nay Coéng ty d4u gia hop danh
Dong Béc khéng t1ep nhan phiéu tra gid cta nguoi tham gia d4u gia. Cong ty ddu
gi hop danh Péng Bic 14p bién ban ghi nhan phiéu tra gia nép muodn va théng béo
cho chu tai san.

2.3. Tai budi cong bd gié da tra clia ngudi tham gia diu gi4, ddu gia vién diéu
hanh cudc ddu gia giéi thiéu ban than, ngudi giup viée; doc quy ché cude du gia;
céng bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham
gia du gid; cong b sd phiéu phat ra, sé phiéu thu vé.

PAu gi4 vién diéu hanh cudc diu gid moi it nhat mot ngudi tham gia ddu gia
gidm st vé su nguyén ven cta thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khéac vé két
qué gidm sat thi dAu gid vién tién hanh béc niém phong ciia thing phiéu.

Péu gi4 vién didu hanh cudc diu gla moi it nhat mot nguoi tham gia dhu g1a
gidm sat sy nguyén ven cua timg phiéu tra gia; tién hanh béc timg phiéu tra gia,
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cong bb sb phiéu hop 18, sb phleu khéng hop 1¢, cong bd timg phiéu tra gia, phleu
tra cao nhét va cong bd ngudi c6 phiéu tra cao nhét, hop 18 12 ngudi tring dhu gia.

24. Truo‘ng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cung tra gia cao nhét thi ngay tai bubi
dAu gia, ddu gla vién tb chirc ddu gia tiép giita nhiing nguoi cing tra gia cao nhét de
chon ra nguol tring dau gia. Pau _gia vién quyet dinh hinh thirc d4u gia truc tiép
bang 161 ndi hodc dau bing bo phleu truc tlep Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khoéng
dong y déu gia tiép hoic khong cé nguorl trd gid cao hon thi dAu gia vién té chirc
bbc thim dé chon ra ngum tring déu gia.

3.Phuong thirc ddu gia:Tra gi4 18n, khach hang tra tir gid khai diém tré 1én.

Piéu 5.Phiéu tra gia

1. Phiéu tra gia

- Phiéu tra gid do Céng ty phét hanh, c6 dong ddu do clia cong ty tai goc tréi
phia bén trén to phiéu.

- Mdi khéach hang tham gia d4u gi4 nhan phiéu tra gia do Cong ty phét hanh,
kiém tra phleu va ky nhén vao bién ban giao nhén phleu tra gia vong 01.

2. Phiéu tra gia hop 18 1 phiéu dam bao di cac yeu tb:

- La phiéu duoc phat hanh theo quy dinh ctia Quy ché nay.

- Phidu ghi ddy du, rd rang c4c thong tin trong phiéu bing cing mdt mau myc
(khong str dung myc mau do);

- Gi tra ghi ddy du c& bing chit va bing sb khop nhau, ménh gid Viét Nam

dong;

- Gi4 tré it nhét bing gia khéi diém tré 16n;

- Giatra cho tai san trong pham vi, vi tri, tién mua hd so tham gia du gia va

s0 tién dat trude ma minh dang ky;

- C6 dly du chit ky va ghi rd ho tén (hodc diém chi).

Phiéu khong dap Gmg du nhung didu kién néu trén bi coi la khéng hop 18 va
khéng dugce tinh két qua déu gia.

Didu 6. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia

1. Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cu6c dau gié

2. Thong dbng, méc ndi véi ddu gia vién, tb chirc dau gia tai san, ngudi co

tai san dau gi, nguoi tham gia dAu gia khéc, c4 nhén, t5 chirc khic dé dim gia,
lam sai 1éch két qua du gi;

3. Can trd hoat dong dAu gia tai san; gay rdi, mat trat tu cudc ddu gis;

4. Pe doa, cudng ép PAu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai
16ch két qua dau gié tai san;

5. Khong tham gia cudc diu gid, budi cong bb gla ding thoi gian quy dinh ma
khéng thudc trudng hop bt kha khang; khong c6 gidy 0y quyén cho ngudi khéc
tham gia thay;

6. Tra gia thap hon gia khoi diém, khong ndp phiéu tra gia khi dd duge phat
phiéu, ndp phiéu trang(khong tra gi);

7. Ngudi tré gia cao nhit rit lai gid da tra trude khi dAu gia vién cong bd
ngudi trang ddu gié tai cude déu gi;
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8. Khong chip hanh su diéu hanh cta DAu gid vién;

9. Tra gi4 bing phiéu khong phai ctuia minh;

10. C6 hanh vi vi pham quy ché cudc déu gia khac ma d4u gla vién xét thiy
can phai trut quyén tham gia d4u gia cta ngudi d6 hodc co hanh vi vi pham thude
truong hop ma phap luét - quy dinh phai trudt quyen tham gia du gié.

Diéu 7. Tham quyen ciia d4u gia vién diéu hanh cude diu gia

1.Trht quyén tham du cudc ddu gia ctia ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai didu 6 Quy ché nay.

2.Tam ngung hodc dimg cudc dau gia dé nhic nhé, 1ap bién ban xir Iy vi pham
Quy ché cudc diu gia trong cac truc‘mg horp sau:

- Nguoi tham gia du gia gay roi, mét trat tu ho#c sir dung dién thoai di dong
& trao d6i nham muyc dich pha déi cudc du gia;

- C6 hanh vi cAu két d loai trir ngudi tham gia du gia khac hodc théa thuan
thong dong dim gia.

3. P& nghi co quan c¢6 thdm quyén xir Iy theo quy dinh cta phap luét dbi véi
cac hanh vi vi pham gdy héu qué nghiém trong.

Ditu 8. Xir Iy khoén tién dit truéc

1.Truong hop trung d4u gid thi khoan tién dit trudc dugc chuyen thanh tién
dit coc @8 thyc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua bén tai san d4u gia.

Viée xtr Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan su va quy
dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

2. Cong ty s& tra lai tién dit truée cua khach hang khong trang dau gia (trir
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir
khi cude dau gia két thtic. Sé tién néu trén khong c6 14i suat. Khach hang nhan lai
tidn dt trude bing tién mit hodc chuyén khoan ( phi chuyén khoan khach hang
chiu)

bia diém nhan lai tién dat trude bing tién mit: Cong ty d4u gia hop danh
Déng Béc; Dia chi: Téng 2 sb 38 duong Lé Loi, khéi 11, phudng Vinh Trai, TP
Lang Son, tinh Lang Son.

Truong hop khach hang dugc tra lai tién dat trudc nhung khong dén nhan lai
tidn dit trude theo thoi gian néu trén thi phai lién hé véi Cong ty d4u gia hop danh
Pong Bic dé duoc tra vao ngay khéc.

3. Céc truong hop khé‘)ng hoan tra khoan tién dt trudce

- Nguoi tham gla dau gia dang ky tham gia ddu gia, da ndp tién dat trude
nhung khong tham gia cudc d4u gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;
khong c6 gidy ty quyén cho nguoi khac tham gia ddu gid thay,

- Ngudi tham gia dau gia bi trudt quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Lut PAu gia tai san nim 2016;

- Ngudi tham gia d4u gia rat lai gia da tra hoic gia da chép nhan theo quy dinh
tai Pidu 50 luat ddu gia tai san nim 2016;

- Tir chdi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Khoan Pidu 51 luat ddu gia
tai san ndm 2016.
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Céc trudng hop khong tra lai tién dat truée theo quy dinh tai didu nay thi
khoan tién dit trude thude vé& don vi ¢6 tai san dau gia 13 Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Hitu Liing (Khoan 8 diéu 39 Luat ddu gié tai san 2016)

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia dAu gid, ngudi tring diu
gia.

1.Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia.

- Puge tham gia cudc dau gié tai san khi duge xac dinh 14 khach hang du diéu
kién tham gia du gi.

- Ty tham khao, tim hleu k§ cac quy dinh cua phap ludt lién quan dén tai san
dAu gia, thi tuc chuyen quyen s& hitu, quyen st dung dbi voi tai san déu gia, Quy
ché cudc dau gia do Pon vi tb chirc ddu gia ban hanh trudce khi ndp hd so tham gia
d4u gia va tuan thi moi quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san.

Nguoi tham gia dau gia phai tu tim hiéu théng tin lién quan dén tai san dau gia;
phai di xem xét thyc té tai san dé hiéu r6 vé thuc trang tinh hinh tai sdn du gia.
Nguoi tham gia dau gid khi da tham g1a déu gia coi nhu chip nhan mua tai san theo
hién trang thuc té, khong duoc khiéu nai, khiéu kién vé hién trang tai san d4u gia.

2, Quyen va nghia vu ciia nguoi tring dAu gia

2.1 Ngu’(‘)’i triing dau gia cé cic quyen sau dz’iy

a) Yéu céu nguoi cd tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dAu gia hoic
trinh co quan co thim quyen phé duyét két qua ddu gia tai san theo quy dinh cia
phap luat;

b) Puogc nhan tai san ddu gia, cé quyén s hitu dbi véi tai san d4u gia theo quy
dinh cta phéap luit;

_¢) Puge co quan nha nuée c6 thAm quyén cép gidy chimng nhan quyén s¢ hitu,
quyén sir dung tai san dAu gia d6i voi tai san phai ding ky quyén s hitu, quyén st
dung theo quy dinh ctia phap luét;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san dAu gia va
theo quy dinh ctia phap luét.

2.2 Ngudi triing d4u gia c6 cac nghia vu sau day

a) Ky bién ban d4u gia, hop dong mua ban tai san déu gia;

b) Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gid cho ngudi 6 tai san déu gia
theo théa thudn trong hop ddng mua bén tai san d4u gid hodc theo quy dinh ciia
phép luét cé lién quan;

¢) Phéi hop véi don vi c6 tai san ddu gia tu lién hé véi co quan nha nuéce c6
thAm quyén lam thi tuc chuyén quyén sé hitu, quyén str dung tai san theo quy dinh
ctia phép luét.

d) Céc nghia vy khac theo thda thuan trong hop dong mua ban tai san dau gid
va theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 10. Noi quy phong diu gia.

- Chi nhing khach hang ¢6 tén trong danh séch tham gia du gia du didu kién
méi dugc tham gia cude ddu gia; Khach hang xuét trinh Chimg minh nhan dan/Can
cude cdng dan hodc hd chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tw cach khach hang
tham gia d4u gi4.
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- Khéng sir dung céc chét kich thich khi dén tham gia déu gi4;

- Khéng mang vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc td chire cudc dau gis;

- Khéng sir dung dién thoai di dong hodc bét ky phuong tién truyén thong nao
trong phong déu gia;

- Ngbdi ding vi tri duoc ban t6 chirc hudng dan, khong di lai trong phong déu gia;

- Khong ra khoi phong d4u gia khi khéng dugc sy ddng ¥ ciia déu gid vién;

- Khéng néi chuyén trao dbi ban bac gifta nhfmg ngudi tham gia déu gié;

Khéng dugc chup anh, ghi hinh trong phong d4u gia (Néu khong dugc phép
cua nguo*1 diéu hanh cubc diu g1a)

Pidu 11. Xir Iy cac tinh hudng cudc dau gia

1. Tai budi cong bd gla nguoi da tra gia cao nhit ma rut lai gia dé tré trudc
khi nguoi diéu hanh dau gia cong bb nguoi tring d4u gié, thi cudc déu gid van tiép
tuc va bét dau tlr gia cua nguoi tra gia 1ién k& trudc do. Trong trudng horp khong cé
nguoi tra gia tiép thi cudc dau gia coi nhu khong thanh. Nguoi rit lai gia dé tra bi
truét quyén tham gia dau gia tiép va khong duoc hoan tra khoan tién dt trudc.

2. Tir chéi trang dau gia

a. Trong cudc du gid, khi ngudi didu hanh dAu gia dd cong bd nguou trang
dau gia ma nguoi nay tir chéi, thi tai san duoc uu tién cho nguoi tra gia lién ké
trung diu gia néu gia lién ké d6 cobng véi khoan tidn dat trude it nhat bing gia da
tra ciia ngudi tir chdi tring dAu gia. Gia tring dAu gid 1a gia ma ngudi tra gid lién ké
da tra (khong cong thém khoan tién dat trudc);

b. Bbi v6i cude diu gid bémg hinh thirc bé phiéu truc tiép, trong trudng hop co
nguoi tur chéi tring diu gia néu tai diém a khoan nay ma cd tir hai ngu’cu trd 1én trd
gid lién k& bang nhau thi ngudi didu hanh du gia t6 chic cho dhu gia tiép gitta hai
nguoi d6 hodc td chic rat thim @& chon ra ngudi tring du gia (néu hai nguoi tra
gia bang nhau d6 khong dong ¥ d4u gia tiép).

c. Truong hop g1a 1ién k& cong vé6i khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cia
nguoi tir chéi tring déu gla hodc truong hop nguoi tra gia lién k& khéng dong vy
tring d4u gi thi cudc dau gia dugc xem 12 khong thanh;

Piéu 12. Trach nhiém ctia Pon vi c6 tai san.

- Kiém tra, giam sat Pon vi t6 chirc déu gid vé viée td chirc déu gi4 tai san
theo ding quy dinh phép luat.

- Cam két tai san ddu gia 1a tai san ctia Pon vi c6 tai san duge phép dau gia
theo ddng quy dinh ctia phap lut. Tai thoi diém dau gi4, tai san khong cam cd thé
chip, cho ting, mua ban, cho thué voi bét ky t& chirc hodic cic nhan nio khic,
khéng c6 tranh chép vé tai san véi don vi, cdc nhan khac.

- Phéi hop vé6i Pon vi t6 chirc dAu gia tb chire cho khach hang tham quan xem
xét hién trang tai san theo ké hoach ctia Pon vi td chirc ddu gia dé ra.

- B4o quén tai san dAu gia theo ding hién trang ma khéch hang d& xem xét cho
dén khi ban giao xong cho ngudi mua duge tai san.

- Ky hop d(’)rig mua ba’m tai san d4u gia voi ngudi mua duge tai san.

- Ban giao day du gidy to cho ngudi mua dugc tai san dam bao co thé di lam
tht tuc chuyén quyén s& hitu, quyén str dung tai co quan nha nudce b thAm quyén.
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- Cung cép hoa don ban hang cho nguoi mua duge tai san(néu co).

Didu 13. Trach nhiém ciia Pon vi t chirc ban dau gia

- Thyc hién theo dung céc quy dinh tai Quy ché nay.

- Thye hién d4u gia tai san theo quy dinh ctia Lujt dAu gi4 tai san, céc vin ban
huéng dn thi hanh luat va cdc vin ban phap luat khéac c6 lién quan.

Ditu 14. Trach nhiém v& gia tri, chit lrgng ciia tai sin diu gia.

- Ngum tham gia diu gia c6 trach nhiém tham khao, nghlen ctru k¥ ve thong
tin, gla tri, chét luong tai san cung nhu cac quy dinh khac cta phap luét vé tai san
d4u gié trude khi ndp hd so tham gia dAu gia.

- Pon vi td chirc d4u gia khdng chiu trach nhiém vé g1a tri, chét lugng cua tai
san dau gia va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

- Pon vi c6 tai san chi chju trach nhiém bao quéan, ban giao ti san dau gia cho
ngudi mua duge tai san dung hién trang cho khach hang xem xét; giai thich r6 cho
khach hang vé gié tri, chét luong, didu kién st dung va cac quy dinh khac cua phap
luat déi véi tai san dau gid va c6 trach nhidm giai quyét cac khiéu nai lién quan dén
tai san.

Piéu 15. Thoi han, phwong thite thanh toan tién tring diu gia va giao tai
san cho khich hang triing dau gia.

1.Thoi han ndp tién triing déu gia

Khéch hang tring d4u gia thanh todn toan bd s tién mua tai san ( sau khi d&

trir di kKhoan tién dt trudc) trong thoi han khong qua 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay
cudc déu gia thanh.

Ngay thanh foan néu 14 ngay nghi theo quy dinh thi dugc chuyén sang ngay
lam viéc tiép theo ngay nghi do.

S6 tai khoan: 3949.0.1053987.00000 tai Kho bac nha nuéc huyén Hitu Liing,
tinh Lang Son

Néu ngudi tring dau gia khong thyc hién ding thoi han nép tién mua tai san
thi coi nhu tir chdi mua tai sén, vi pham quy ché cudc du gid s& bi xir ly theo quy
dinh.

2 Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan

3.Giao tai san cho khach hang tring déu gia.

Thoi han giao tai san: Trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop kho
khén, phirc tap thi khong qua 60 ngay, k& tir ngay ngudi mua dugc tai san ndp
da tién, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing t6 chirc viée giao tai san cho
ngudi mua dugc tai san, trir truong hop c6 su kién bat khakhang. Viéc ban giao nay
phai dugce lap thanh vin ban va ké tir thoi diém nay ngudi tring dau gid phai chiu
trach nhiém d6i véi tai san ma minh d nhén ban giao.

- Dia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san diu gia.

- Phuong thic giao tai sdn: Bén A ban giao truc tiép tai san cho ngudi mua
duoc tai san ban ddu gia ( ngudi tring déu gia)

Pidu 16. Hity két qua ban diu gia tai san:

Két qua dau gia tai san bi hity trong truong hop sau day:
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- Theo thoéa thuén glu'a nguoi c6 tai san du gia, t6 chirc dau gia tai san va
nguoi trung d4u gia vé viéc huy két qua d4u gia tai san ho#ic gilta ngudi c6 tai san
ban d4u gia va ngudi tring d4u gia vé viéc hity giao két hop ddéng mua ban tai san
dau gid, trir truong hop gdy thiét hai hogc lam anh hudng dén 1oi ich ctia Nha nudc,
quyén, 1¢i ich hop phép ctia cd nhén, t6 chirc;

- Hop dong dich vu d4u gié tai san, hop dong mua bén tai san diu gia bi Toa
an tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy trong truong hop nguoi
trung du gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 cia Lujt diu
gia tai san

- Hop dong dich vu d4u gia tai san bi hiy bd theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 ciia Luét dau gid tai san

- Nguoi ¢ tai san ddu gid, ngudi tham gia d4u gia, nguol tring dau gIa t6
chirc du gid tai san, déu gid vién c6 hanh vi théng déng, méc nodi, dim gid trong
qua trinh tham gla diu gia dan dén 1am sai 1éch thong tin tai san dau gia hodc hé so
tham gia ddu gla hoic két qua diu gia tai san

- Theo quyet dinh ctia nguoi co thAm quyén x1r phat vi pham hanh chinh trong
truong hop d4u gid tai san nha nude khi ¢6 mdt trong céc cén cir quy dinh tai khodn
6 Didu 33 ciia Lu4t d4u gia tai san.

Piéu 17. Cac quy dinh khac

- Ho’p ddng mua béan tai san du gla duoc ky két glua ngudi co tai san dau gia
v6i ngudi trang dAu gia hodc gifra ngudi 6 tai san dAu gia, ngudi tring dau gia va
t8 chirc déu gia tai san néu céc bén thda thuin trir trudng hop phép luét c6 quy dinh
khac. Hop ddng mua ban tai san d4u gia duge thuc hién theo quy dinh ciia phap
luat vé dan su.

- Nguoi tring dhu gia dugc coi nhu chap nhan glao két hop dong mua ban tai
san dau gia ke tir thoi diém déu g1a vién cong bb nguoi tring dau gia. Ké tir thoi
diém nay, quyen va nghia vu clia céc bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé dan su va quy dinh khéc cta phép luat c6 lién quan.

- Trudng hop nguoi tham gia dau gia mua dugc tai san ban d4u gia thi khoan
tién dit trude dugce trir vao gla mua; néu ’khéng mua dugc tai sén, thi khoan tiéndit
trude duge tra lai cho nguorl tham gia ddu gia tai san trong thoi han khong qua 03
(ba) ngay lam viéc k& tir ngay két thiic cudc ban dau gia.

Noi nhin va niém yét:
- Niém yét theo quy dinh;
- Céng ty ddu gid hop danh Déng Be;
Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén Hitu Liing;
Cuc thi hémh dn ddn sy tinh Lang Son;
Nguoi diing ky tham gia ddu gid;
Uy ban nhén dén thi tran Hitu Liing;
- Luu hé so ./ .
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